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Absatz 2

Ist ein einzelnes Reihenhaus (eine Reihenhausscheibe) ein Geb&ude?

,Gebaude mussen selbstandig benutzbar sein. Das bedeutet, dass das Gebaude eine
funktional abgeschlossene bauliche Einheit darstellt, es also unabhangig von sonstigen
baulichen Anlagen genutzt werden kann. Es muss in funktionaler und bautechnischer
Hinsicht selbstandig benutzbar sein; es ist aber nicht notwendig, dass es, sofern es mit
einem anderen Gebaude verbunden ist, auch in statischer und baukonstruktiver Hinsicht
abtrennbar ist. Eine Reihenhauszeile oder eine in &hnlicher Weise gebaute Geb&ude-
gruppe enthalt daher eine Mehrzahl von Gebauden; Gebaude ist jede einzelne Einheit
(,Reihenhausscheibe®). Auch ein Doppelhaus besteht aus zwei Gebauden im Sinne der
Bauordnung. ...*?

Als selbstandiges Gebaude ist die einzelne Einheit der Reihenhauszeile (,Reihenhaus-
scheibe®) in eine Gebaudeklasse einzuordnen, in der Regel in die Gebaudeklasse 2, so-
fern das Geb&ude eine H6he von 7,0 m und nicht mehr als 2 Nutzungseinheiten von insg.
nicht mehr als 400 m? aufweist.

Stand: 01.03.2017

Absatz 3

Was ist im Zusammenhang mit der Definition der Gebaudeklassen unter einem , frei-
stehenden“ Gebaude zu verstehen?

Ein Gebaude ist als ,freistehend” einzustufen, wenn es zu den Grundstiicksgrenzen je-
weils einen Abstand von mind. 2,50 m und zu anderen Gebauden einen Abstand von
mind. 5,0 m einhalt. Letzteres gilt sowohl fur Gebaude auf demselben Grundstiick als
auch fur Geb&ude auf dem Nachbargrundstiick. Zu berticksichtigen sind dabei auch Ge-
baudeteile, die sich unterhalb der Gelandeoberflache befinden.

Nichtunterkellerte Nebenanlagen ohne Aufenthaltsr&ume, die in den vorgenannten Min-
destabstanden angeordnet sind (z.B. Garagen), bleiben bei der Frage, ob ein Gebaude
als ,freistehend” im Sinne der Geb&udeklassen zu bewerten ist, aul3er Betracht.

Stand: 05.07.2006

Ist durch die Herstellung einer Tiefgarage unter einem Gebaude das gesamte Bauwerk
in die Gebaudeklasse 5 einzustufen?

Nein.
Die Gebaudeklasse 5 beinhaltet nur unterirdische Gebaude, die als eigenstandige Ge-

baude vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen, d.h. z.B. eine separate Tiefga-
rage ohne oberirdische Geschosse.

2 Zitat: Alexejew, Hamburgische Bauordnung — Kommentar, 2010, § 2 HBauO, Rn. 51
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Demnach ist z.B. ein 12 m hohes Mehrfamilienwohnhaus mit einer Tiefgarage in die Ge-
baudeklasse 4 einzuordnen.

Stand: 05.07.2006

Bei der Ermittlung der Hohe eines Gebaudes zur Einordnung in eine Gebaudeklasse
ist das Mal3 der FulRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses anzusetzen, in
dem ein Aufenthaltsraum zulassig ist. Was bedeutet in diesem Zusammenhang , Ge-
schoss, in dem ein Aufenthaltsraum zul&ssig ist*?

Diese Regelung ist in Bezug auf einen moglichen nachtraglichen Dachgeschossausbau
getroffen worden. Sofern ein Geb&udeentwurf in einem noch nicht ausgebauten Dachge-
schoss Raumlichkeiten erlaubt, die die nach § 44 HBauO erforderliche lichte H6he fir
Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss von mind. 2,30 m uber mehr als die Halfte der
Grundflache aufweisen, ist die FuBbodenoberkante dieses Dachgeschosses zur Berech-
nung der Hohe des Gebaudes anzusetzen.

Stand: 05.07.2006

Was versteht man unter einer Nutzungseinheit?
§ 2 Abs. 3 HBauO definiert den Begriff der Nutzungseinheit folgendermalR3en:

»Als Nutzungseinheit gilt jede Wohnung sowie alle anderen fiir eine selbstandige Nutzung
bestimmten Raume.”

Nutzungseinheiten sind in sich abgeschlossene, einem bestimmten Nutzungszweck zu-
geordnete Bereiche (Nutzungszusammenhang der Raumlichkeiten). Die Nutzungseinheit
kann sich tGber mehrere Geschosse erstrecken, die intern miteinander verbunden sind.

Nutzungseinheiten konnen in Teilnutzungseinheiten (834 Abs. 1 HBauO) unterteilt wer-
den, sofern brandschutztechnisch erforderlich.®

Stand: 01.03.2017

Was versteht man unter der Grundflache einer Nutzungseinheit?

Die Grundflache einer Nutzungseinheit wird in § 2 Abs.3 HBauO als Bruttogrundflache
(BGF) bestimmt. Sie ist nach DIN 277 Teil 1 zu berechnen.

Die DIN 277 Teil 1 unterscheidet drei Bereiche, fur die die jeweiligen Grundflachen ge-
trennt voneinander zu ermitteln sind:

— Bereich a: Uberdeckt und allseitig umschlossen (z. B. Innenraume)

— Bereich b: Uberdeckt, aber nicht allseitig umschlossen (z. B. Loggien, Uberdeckte Bal-
kone)

— Bereich c: nicht Uberdeckt (z. B. nicht Uberdeckte Balkone)

3 Bauprifdienst 05/2012 zu § 34 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 HBauO; Rettungswege von Teilnutzungseinheiten
(Kompartiments)
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Fur die Berechnungen der Bruttogrundflache von Nutzungseinheiten sind alle Flachen von
Relevanz, die unter den Bereich a fallen. Flachen der Bereiche b und ¢ bleiben unberick-
sichtigt.

Stand 28.01.2008

Wie wird die Grundflache einer Nutzungseinheit berechnet?
a) Gebaude mit einer Nutzungseinheit

DIN 277 Teil 1 definiert die Bruttogrundflache als die ,Summe der Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Bauwerks [...] und deren konstruktive UmschlieRungen®. Sie wird
ermittelt zwischen den Auf3enmalRen der Bauteile in Hohe der Deckenbelagsoberkante
(OKFF) ,einschlie3lich Bekleidung, z. B. Putz, Aul3enschalen mehrschaliger Wandkon-
struktionen®.

Nach DIN 277 Teil 1 bleiben konstruktive oder gestalterische Vor- und Ruckspringe der
Umfassungswande unberiicksichtigt. Auch die Grundflachen von nicht nutzbaren Dach-
raumen u. konstruktiv bedingten HohlrAumen gehdren nach DIN 277 Teil 1 nicht zur Brut-
togrundflache. Nach 8§ 2 Abs. 3 HBauO bleiben Flachen in Kellergeschossen auf3er Be-
tracht. (s. Abb. 1 und 2)

Abb. 1
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Abb. 2
Stand 28.01.2008
b) Gebaude mit mehreren Nutzungseinheiten

Soweit sich die Flachenangaben des § 2 Abs. 3 Satz 1 HBauO nicht auf das Gesamtge-
baude beziehen, sondern auf die Grol3e einer Nutzungseinheit, ist die Berechnungsme-
thode der DIN 277 Teil 1 entsprechend anzuwenden (s. Gebaude mit einer Nutzungsein-
heit). Auch hier gilt grundsétzlich das Bruttoprinzip.

Vertikale ErschlielBungen aufRerhalb der Nutzungseinheiten bleiben bei der Ermittlung der
Bruttogrundflachen unbericksichtigt. Treppenraume innerhalb einer Nutzungseinheit wer-
den jedoch mitgerechnet.

Waénde zu gemeinsamen vertikalen ErschlieBungen sowie Trennwéande zwischen Nut-
zungseinheiten werden jeweils nur bis zur Achse berucksichtigt. (s. Abb. 3)
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Stand 28.01.2008
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Absatz 4

Wird das gesamte Gebaude zum Sonderbau, wenn nur ein Teil des Geb&udes die Kri-
terien von § 2 Absatz 4 HBauO erfullt?

Ja.

Alle unter § 2 Absatz 4 HBauO aufgeflihrten Anlagen und Raume besonderer Art oder
Nutzung gelten bauordnungsrechtlich als Sonderbauten, unabhangig davon ob es sich um
einzelne Raume, ganze Geschosse oder ganze Gebaude handelt.

Das gesamte Gebaude ist als Sonderbau einzustufen, da es im Einzelfall erforderlich sein
kann, an das Gebaude insgesamt oder an Teile des Gebaudes (z. B. vertikale Rettungs-
wegfiihrung) besondere Anforderungen zu stellen. In der Regel sind an die tbrigen ,nor-
malen* Nutzungseinheiten im Gebaude keine erhdhten Anforderungen zu stellen. Die er-
hohten Anforderungen beschranken sich auf die Sonderbaunutzung selbst und deren Ret-
tungswegfiihrung ins Freie.

Beispiel:

In einem 5-geschossigen Gebaude befindet sich im obersten Geschoss ein Restaurant
mit mehr als 40 Gastplatzen; in den unteren Geschossen sind Bironutzungseinheiten mit
Grundflachen angeordnet, die jeweils unter 400 m2 liegen. Aufgrund der exponierten Lage
des Restaurants im Gebaude ist aus brandschutzrechtlicher Sicht die Rettungswegfih-
rung durch das gesamte Gebaude zu betrachten. Es kann erforderlich sein, aufgrund der
Personenanzahl im Restaurant, besondere Anforderungen an die vertikale Rettungsweg-
fuhrung zu stellen, d.h. es kénnen nicht nur Anforderungen an die Sonderbaunutzung
selbst, sondern auch Anforderungen an den durch alle Geschosse gehenden Treppen-
raum (z. B. lichte Breite der Treppenlaufe, lichte Breite der Ausgangstir im EG etc.) ge-
stellt werden. An die ,normalen“ Blronutzungseinheiten in den unteren Geschossen sind
in der Regel keine besonderen Anforderungen zu stellen. Dies gilt auch, wenn fur die BU-
ronutzungen und das Restaurant der jeweilig erste bauliche Rettungsweg Uber denselben
durchgehenden Treppenraum fihrt.

Stand: 01.03.2017

Absatz 6

Was ist ein Geschoss?

Ein Geschoss ist die Gesamtheit der auf einer Ebene liegenden Raume eines Gebaudes
einschliellich der oberen Raumabschliisse (Decken) und der seitlichen Abschliisse. Fehlt
der obere Abschluss (Geschossdecke), liegt kein Geschoss vor.*

Stand 01.03.2017

* Ernst / Zinkhahn / Bielenberg / Krautzberger, Kommentar zum BauGB, 2010, § 20 BauNVO Rn. 16
Fickert / Fieseler, Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 2008, § 20 BauNVO, Rn. 8
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Wann ist eine Ebene im Dachraum ein Geschoss?

Voraussetzung dafir, dass es sich bei einer Gebaudeebene um ,ein Geschoss' handelt,
ist dass diese (verkehrssicher) betretbar ist.

Eine Ebene im Dachraum ist verkehrssicher betretbar, wenn sie

— eine lichte H6he von mindestens 2,0 m (s. § 19 Abs. 3 HBauO 2005)
und

— eine lichte Mindestbreite von 1,0 m

hat.®

Spitzbdden gelten als Geschoss, wenn sie eine lichte Hohe von mindestens 1,80 m ha-
ben.®

Stand 01.03.2017

Was ist ein Staffelgeschoss?

Der Begriff Staffelgeschoss ist ein bauplanungsrechtlicher Begriff und kein bauordnungs-
rechtlicher Begriff.

Bauplanungsrechtlich ist ein Staffelgeschoss ein gegentber den Auenwanden des Ge-
baudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss.

Bei einem Staffelgeschoss kann es sich somit bauordnungsrechtlich sowohl um ein Nicht-
vollgeschoss als auch um ein Vollgeschoss handeln.

Stand: 01.03.2017

Wie ist die Geschossflache im Rahmen der Ermittlung der Vollgeschossigkeit nach § 2
Abs. 6 HBauO zu ermitteln?

.Das oberste Geschoss und Geschosse im Dachraum sind Vollgeschosse, wenn sie diese
Hohe Uber mindestens zwei Drittel der Geschossflache des darunter liegenden Geschos-
ses haben.” (§ 2 Abs. 6 Satz 3 HBauO)

Die ,Geschossflache des darunter liegenden Geschosses" gemal § 2 Abs. 6 HBauO ist
mit der Grundflache gemaf § 2 Abs. 3 S. 6 HBauO gleichzusetzen.

Hierbei handelt es sich um Bruttogrundflachen, bei denen lediglich die Flachen in Keller-
geschossen aul3er Betracht bleiben.

Der Begriff der Geschossflache in § 2 Abs. 6 HBauO kann mit dem planungsrechtlichen
Begriff der Geschossflache also nicht vollstandig gleichgesetzt werden.

Stand 01.03.2017

®> Alexejew, Hamburgische Bauordnung — Kommentar, 2010, § 2 HBauO, Rn. 98
® OVG Hamburg, 10.04.2003, 2 Bf 523/98, Rn. 41
VG Hamburg, 19.08.1998, 13 VG 141/97. Rn. 19
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Exkurs: Wie unterscheidet sich die Geschossflache (nach BauNVO) von der Brutto-
grundflache (HBauO)?

Wahrend die Bruttogrundflache (BGF) in allen bauordnungsrechtlichen Bereichen (z. B.
Gebaudeklassen, Brandschutz, Stellplatznachweis) von Belang ist, ist die Geschossflache
vor allem im Planungsrecht relevant.

Die Berechnung der BGF erfolgt nach der DIN 277. Beriicksichtigt werden dabei alle Kon-
struktionsflachen, Nutzflachen, Technischen Funktionsflachen und Verkehrsflachen.

Die Geschossflache nach BauNVO ist in der Bauleitplanung ein entscheidendes Kriterium
zur Bestimmung der stadtebaulichen Dichte. Die Berechnung ist in § 20 Abs. 3 und 4
BauNVO 1990 festgelegt: ,Die Geschossflache ist nach den AuRenmalien der Gebaude
in allen Vollgeschossen zu ermitteln “ (§ 20 Abs. 3 BauNVO 1990).

Zu ermitteln ist die gesamte Uberbaute Flache eines Geschosses, gemessen von Aulien-
kante AulRenwand zu AufRRenkante AuRenwand. Die Definition der AufRenkante Auf3en-
wand kann in Anlehnung an die Ermittlungsmethoden der DIN 277 erfolgen: dulRere Malie
der Bauteile einschlieRlich Bekleidungen (fertige AuRenwandflache), in Héhe der Boden-
bzw. Deckenbelagsoberkanten.

Zur Geschossflache gehodren auch die Flachen der vertikalen ErschlieRungen (Treppen-
laufe, -podeste) sowie die betretbaren Flachen von Luftrdumen (u.a. Atrien, Galerien
0.4.).

——————— Luftraum wird nicht
mit einbezogen in die
Geschossflache

.Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Bal-
kone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zugelassen sind, unbertcksichtigt “ (8 20 Abs. 4 BauNVO 1990).

" VG Cottbus 6. Kammer, 14.02.2013, 6 K 1032/12
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Privilegiert werden bei der Ermittlung der Geschossflache nach BauNVO 1990 also u.a.
Uberdachte Balkone, Loggien und Terrassen. Die Privilegierung dieser Gebaudeteile er-
folgte aufgrund inres hohen Wohnwertes (Erholungswertes).®

Achtung:

Bei der Ermittlung der Geschossflache nach alteren BauNVO (1962, 1968 und 1977) sind
alle Vollgeschosse und alle Aufenthaltsraume in anderen Nicht-Vollgeschossen (z.B.
Dach-, Keller- und Staffelgeschosse) mit inren Umfassungswanden und den zu ihnen fiih-
renden Fluren und Treppenrdumen mitzurechnen. In Nicht-Vollgeschossen ist die Ge-
samtgrundflache der Aufenthaltsrdume zu bericksichtigen, bei geneigten Wanden
und/oder Decken also auch Flachen unter 1,50 m lichte Raumh6he. Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO bleiben unbericksichtigt.

Stand 01.03.2017
Ermittlung der Flache zum Nachweis der Vollgeschosse:

Fir den Nachweis der Geschossflache im obersten Geschoss, Staffel- oder Dachge-
schoss, werden die Flachen betrachtet, die eine lichte Raumhohe von mindestens 2,30 m
haben.

Beim Dachgeschoss ist die lichte Hohe von mindestens 2,30 m im Schnittpunkt mit der
Unterseite der Dachkonstruktion (z.B. Putz, Gipskarton) zu ermitteln. An der giebelseiti-
gen Wand und z. B. bei Gauben mit senkrechten Wanden ist auch das Innenmafd (Innen-
kante AuRenwand) mafigebend. Fir die Ermittlung der Flache werden sowohl Innenwan-
de als auch Offnungen fiir Treppen oder Galerien libermessen.

Auch beim Staffelgeschoss sind die Innenmal3e des obersten Geschosses zur Ermittlung
der Flache zu berlcksichtigen.

Die Geschossflache (= Grundflache nach § 2 Abs. 3 S. 6 HBauO) des darunterliegenden
Geschosses berechnet sich nach den AuienmalRen und wird auf der Ful3bodenhéhe ge-
messen.

Stand: 01.3.2017

® Ernst / zinkhahn / Bielenberg / Krautzberger, Kommentar zum BauGB, 2010, § 20 BauNVO Rn. 3
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Berechnungsbeispiel fur ein Staffelgeschoss:

Vo o L
4
DD
| 1 .
| |
Geschoss A 2,3m
L/
l
2.0G: VG
B
—_—
1.0G: VG
EG: VG
KG
Abb. 4

Oberstes Geschoss:

Flache A = Innenmaf3
(eine gedachte horizontale Flache, gemessen auf 2,30 m Hohe im Lichten)

Flache B = AuRenmal3
(Geschossflache, gemessen auf FulZbodenhdhe von Auf3enkante zu Aul3enkante )

A < 2/3 B: Das oberste Geschoss ist kein Vollgeschoss!

Stand: 01.08.2012
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Berechnungsbeispiel fir zwei Geschosse im Dachraum mit einem Satteldach:

2. DG

. DG

1. 0G: VG

EG: VG

KG

Abb. 5

Erstes Geschoss im Dachraum:

Flache A = Innenmalf3, auch an der Giebelwand

Flache B = AuRenmal3

A < 2/3 B: Das erste Geschoss im Dachraum (1. DG) ist kein Vollgeschoss!

Zweites Geschoss im Dachraum:

Flache A = Innenmalf3, auch an der Giebelwand und in Gauben

Flache B = AuRenmal3

A < 2/3 B: Das zweite Geschoss im Dachraum (2. DG) ist ebenfalls kein Vollgeschoss!

Stand: 01.08.2012



Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen FAQ zu § 2 HBauO
Amt fir Bauordnung und Hochbau Seite 12 von 16

Berechnungsbeispiel fir zwei Geschosse im Dachraum mit einem Mansardendach:

2. DG

1. DG

1. 0G: VG

EG: VG

KG

Abb. 6

Erstes Geschoss im Dachraum:

Flache A = Innenmalf3, auch an der Giebelwand

Flache B = AulRenmal}

A = 2/3 B: Das erste Geschoss im Dachraum (1. DG) ist ein Vollgeschoss!

Zweites Geschoss im Dachraum:

Flache A = Innenmaf3, auch an der Giebelwand und in Gauben

Flache B = AulRenmald

A < 2/3 B: Das zweite Geschoss im Dachraum (2. DG) ist kein Vollgeschoss!

Stand: 01.08.2012
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Wann sind Geschosse keine Vollgeschosse und damit nicht anzurechnen auf die Zahl
der zulassigen Geschosse gemal § 20 BauNVO?

Ein Geschoss z&hlt nicht als Vollgeschoss, wenn es ...

... ein Kellergeschoss ist, d.h. die Deckenoberkante im Mittel nicht mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt.

oder
... eine lichte Raumhghe von weniger als 2,30 m hat.

Um die zuldssigen Mal3toleranzen im Bauablauf von vornherein zu bericksichtigen, wird
fur den Nachweis der Nichtvollgeschossigkeit fir Bauvorlagen eine deutliche Unterschrei-
tung der lichten Raumhdhe von 2,30 m empfohlen. Bauantragspléane sollten maximal eine
lichte Hohe von 2,25 m aufweisen, um eine spatere Anrechnung als Vollgeschoss nach
Baufertigstellung zu vermeiden. Durch ein weiteres Vollgeschoss kdnnte sonst die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit verloren gehen. Fur Aufenthaltsraume ist eine lichte Raum-
héhe von mind. 2,30 m erforderlich (§ 44 HBauO).

oder

... das oberste Geschoss ist und Uber weniger als 2/3 der Geschossflache des darunter-
liegenden Geschosses eine lichte Raumhohe von mind. 2,30 m hat.

Das Privileg, nicht als Vollgeschoss zu zahlen, genief3t nur das oberste Geschoss, wenn
es die o0.g. Voraussetzungen erfillt, d.h. auch bei der Anordnung von mehreren Staffel-
oder Atriumgeschossen Ubereinander zéhlen alle Geschosse bis auf das oberste als Voll-
geschosse.

oder

... ein Geschoss im Dachraum ist und Uber weniger als 2/3 der Geschossflache des da-
runterliegenden Geschosses eine lichte Raumhdhe von mind. 2,30 m hat.

Bei herkdmmlichen Dachausbildungen (z. B. Sattel-, Mansard- oder Walmd&cher) sind
mehrere Geschosse im Dachraum mdglich, ohne dass diese als Vollgeschosse zahlen.
Voraussetzung hierfir ist, dass flr jedes Geschoss die 0.g. Voraussetzungen erfillt wer-
den.

Stand 01.08.2012

Was unterscheidet ein Oberstes Geschoss von einem Geschoss im Dachraum?

Im Rechtssinn liegt ein oberstes Geschoss vor, wenn es senkrechte Aulenwénde auf-
weist. Ein Geschoss im Dachraum liegt dann vor, wenn dessen Seitenwdnde ganz oder
groRtenteils durch die Dachhaut gebildet werden.®

Ein Dach zeichnet sich vor allem dadurch aus, dass es sich anhand der Materialitdt vom
restlichen Gebaude absetzt und eine Neigung besitzt. Bei einer Gesamtbetrachtung aller
Dachseiten muss die Dachflache tberwiegen. Die dachfremden Elemente (Gauben, Log-
gien etc.) nehmen in der Gesamtheit eine untergeordnete Position ein.

Stand 01.03.2017

o Baurechtsreferentenrunde, 29.11.2012, TOP 6
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Ausfihrungsbeispiele fur 4 Vollgeschosse + 1 Nichtvollgeschoss:

Abb. 7

addierte Flachen missen
2/3 der Geschossflache
Abb. 8 des darunterliegenden
Geschosses unterschrei-
ten

—_____Lichte Raumhdhe max.
2,25m

Abb. 9

oberstes Geschoss,

’—"////kgin Vollgeschoss

| | Vollgeschosse

| T

Abb. 10
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Ausfihrungsbeispiel fur Geschosse im Dachraum, hier 2 Vollgeschosse + 2 Ge-
schosse im Dachraum:

Abb.11

Stand: 01.08.2012

Vollgeschossanzahl - nicht konstruktiv bedingte Malinahmen

Der Kommentierung von Alexejew/Niere zu 8§ 2 HBauO, Rn. 105 ist zu entnehmen, dass
es als unzulassiger Umgehungsversuch anzusehen ist, wenn durch nicht konstruktiv be-
dingte MalRnahmen versucht wird, die maRRgebliche Grenze von 2,30 m zu unterschreiten.

Diese Absicht ist etwa dann erkennbar, wenn die aufgehenden AuRenwande auf beiden
Seiten des vermeintlichen Nicht-Vollgeschosses im Sinne einer Attika auf das Niveau der
vollen Deckenhdhe auch in einem - ohne konstruktiv oder durch Teile der technischen
Gebaudeausriistung veranlasst zu sein - unter das Maf3 von 2,30 m abgesenkten Bereich
hochgezogen werden. In einem vergleichbaren Fall hat das OVG Greifswald durch Be-
schluss vom 12.10.2007 in NordOR 2007, 505 — entschieden: ,Das MaR von 2,3 m gilt
nicht, wenn eine Reduzierung der Geschosshdhe durch Verdnderung der Decke mittels
Verkleiden oder Abhdngen weder technisch bedingt noch durch eine zweckméafige Ge-
staltung oder die beabsichtigte Nutzung nahe gelegt wird, sondern erkennbar allein in der
Absicht gewahlt wird, durch eine derartige Gestaltung die Vollgeschosszahl zu manipulie-

«10

ren.

Stand 01.03.2017

10 Baurechtsreferentenrunde, 29.11.2012, TOP 6
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Geschossermittlung bei Splitlevelbauweise™

Ermittlung der Anzahl der Geschosse: Ist der Abstand zwischen den Splitlevels gréf3er als
1 m, so werden die Uber Treppen verbundenen Geschossebenen nicht zu einer Ge-
schossebene zusammengefasst, sondern getrennt voneinander ermittelt. Dies fuhrt zu ei-
ner vertikalen Teilung des Gebaudes. Die Gebaudehélfte mit der héheren Geschosszahl
ist maRRgebend fur die Einstufung des Gesamtgebaudes in Bezug auf die festgesetzte
Vollgeschossanzahl im B-Plan.

Hier: vier Geschosse:

2.5 0G =4, Geschoss

201G =4, Geschoss

1.5 OG = 3. Geschoss

106G =3, Geschoss

EG = 2. Geschoss EG =2. Geschoss

KG = 1. Geschoss KG = 1. Geschoss

Abb.12

Ermittlung der Geschossflache/ 2/3 Flache: Fur die Ermittlung, ob es sich beim Obersten
Geschoss um ein Nichtvollgeschoss handelt, ist maRgebend welche Flachen zueinander
ins Verhaltnis zu setzen sind. Hier entfallt die vertikale Zweiteilung des Gebaudes. Die
Flache des Obersten Geschosses (hier 2.5 OG) ist in die Relation zum darunterliegenden
Geschoss zu setzen. Dies ist hier das 2.0G. Infolgedessen handelt es sich um ein Ge-
baude mit vier Vollgeschossen, da keine Privilegierung des Obersten Geschosses vor-
liegt.

Stand: 01.03.2017

" Fachbesprechung Bauaufsicht 12.02.2015 Top 6: Berechnung der Geschossfliche gemaR § 20
BauNVO
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